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BAO CAO PAU TU CHUOI CUNG UNG NGANH LOGISTICS VIET NAM HOUSELINK"

10 THANG 2022

1. Tang tru'éng tdng san pham quéc ndi (GDP) GDP THE GIG|

Sau ndm 2021 GDP thé gidi ghi nhan su’ phuc hdi manh mé sau dich
Covid (5,8%) nh& viéc day manh chién dich tiém vac xin, khdi phuc
giao thu'ong kinh té thi sang ndm 2022, kinh té thé gidi lai chiu tac
doéng tiéu cu'c tir cude chién tranh quan sy’ gitra Nga — Ukraine dan t&i
gia nguyén-nhién liéu va lam phat tadng cao. Ngoai ra viéc Trung Quéc
tién hanh cac bién phap phong tda phong dich cling nhu’ nhung xung
dot dia chinh trj va kinh té khac da dan téi tac nghén trong chudi cung
(rng va khién du’ bao tang tru'dng GDP ndm 2022 gidm & mic 3,2%
(theo World Bank).

2017 2018 2019 2020 2021 2022e

Ngudn: World Bank

04



BAO CAO PAU TU CHUOI CUNG UNG NGANH LOGISTICS VIET NAM HOUSELINK"

10 THANG 2022

2. Dong von dau tu nu'édc ngoai (FDI)
EDI thé gidi dang 6 xu huéng giam tir ndm 2017 dén 2021, Tir sau n3m DONG VON FDI THE GIGCI 2017-2021 (TY USD) GIA TRI VON DAU TU FDI NAM 2022 (TY USD)
2017 dong von FDI thé gidi thay doi lién tuc va chua cé ndm nao vu'ot qua
duoc con s6 ghi nhan ndm 2017. Ndm 2021 dong vén FDI toan cau ghi
nhan md'c tang 30% so v&i nam 2020 do tinh hinh dich bénh co ban
duoc kiém soat & nhiéu nudce trén thé gidi.

Tuy nhién budc sang ndm 2022 vén FDI toan cau lai duoc du’ doan sé
kha am dam so v&i ndm 2021 do su’ khéng chac chan cdia nha dau tu va
rdi ro dén tir viéc dirt gdy chudi cung trng cdng véi chi phi nguyén vat liéu
tang cao va rui ro khac tir nhirng xung dét chinh tri, kinh té trén thé gidi.
Dy’ bdo von FDI toan cau ndm nay cé thé di ngang hodc theo chiéu huw'éng
di xuéng so v&i ndm 2021.

2017 2018 2019 2020 2021 Q1 Q2
Ngudn: World Bank

3. Quy mé thi trudng Logistics toan cau theo viing

Theo ghi nhan nam 2020, thj trwdng logistics toan cau dat quy mé I&n QUY MO THI TRUGNG LOGISTICS TOAN CAU NAM 2020, THEO VUNG (BIL USD)

nhat tai thi trwdng Chau A Thai Binh Duwong véi khoang gan 4.000 ty USD
gia tri thi trwdng. Khu v'e Chau A-Thai Binh Duong tir trudc di 13 thi
trrdng vo cling sdi dong clia nganh Logistics do tap trung nhiéu nha may
san xuat, dan s6 va nhu cau tiéu thu cao. Tiép dén Ia khu vu'c Bac My va
Chau Au. Ndm 2021 thj trwdng logistics toan cau bat dau hoi phuc sau
dich bénh Covid-19 vdi gia tri quy mo thi trwdng vao khoang 9.53 ty USD
(tdng 17%). Tuy nhién véi dién bién phirc tap cla tinh hinh kinh té vi md
va tinh trang lam phat, gia nguyén nhién liéu tiép tuc cao trong nam 2022
thi thj trdng nay cling bi anh huéng dang keé.

Asia-Pacific North America Europe Africa South America Cis

05 Nguén: Statista
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1. M6t s6 chi tiéu kinh té tong quan chinh

Sau nd3m 2021 nén kinh té& xuéng doéc tram trong bdi dich
Covid-19, sang dén nam 2022, nén kinh té cé su’ tang tru'dng
trd' lai. GDP Quy 3 tang 13.67% so vdi cung ky nam 2021. Mdrc
tang trong Quy 3 nay 14 mirc tdng cao nhat clia Quy 3 trong mot
thap ky vira qua.

Trong dé déi véi dich vu van tai kho bai, trai qua nam 2021 vdi
dich bénh covid kém theo 1énh ddng ctra bién gidi cia mot so
nudc, khién cho dich vu van tai kho bai tdng trwdng am, sang
dén nam 2022 con s6 ghi nhan da cé khdi sac khi tir dau nam
dén nay, mirc do tang tru'dng dich vu van tai kho bai ludn dat
tang tru'dng du'ong va tang lién tuc. Day la tin hiéu dang murng
cho nén kinh t& néi chung va nganh van tai kho bai ndi riéng
dang dan phuc hoi sau quang thoi gian chiu anh hu'dng nghiém
trong cua dich bénh.

07

TANG TRUGNG GDP THEO QUY CAC NAM
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TANG TRUGNG GDP DICH VU VAN TAI KHO BAI THEO QUY
I
Q1/2021 Q2/2021 Q3/2021 Q4/2021 Q1/2022 Q2/2022 Q3/2022

Nguédn: TCTK
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2. San xuat céng nghiép CHi SO SAN XUAT CONG NGHIEP (IIP)

N&m 2022 13 ndm Viét Nam quay lai v&i cudc séng binh thu'dng hda
sau 1 thdi gian dai d6i phd véi dich bénh. Da sé cac nganh nghé dang
dan di vao hoat dong binh thut'ng dac biét 14 nganh san xuat cong
nghiép. Cac nha may déu day manh hoat dong san xuat. Chi sé IIP ghi
nhan 9 thang nam 2022 dat 9.6% doi v&i san xuat cong nghiép ndi
chung va 10.4% dbi v&i nganh ché bién ché tao ndi riéng so vdi thoi
diém cling ky ndm 2021.

2018 2019 2020 2021 9T/2022

B Toan nganh cdng nghiép m Nganh ché bién ché tao

3. Tinh hinh xuat nhap khau

) . o e TRI GIA XUAT KHAU THEO NAM
Tinh chung 9 thang nam 2022, tdng kim ngach xuat nhap khau cua

Viét Nam dat hon 500 ty USD. Xuat khau 9 thang ndm 2022 u'éc ting
17.3% va nhap khau tang 13% so v&i cung ky ndm 2021. Can can
thwong mai hang hdéa 9 thang ndm 2022 uéc tinh xuat siéu 6.52 ty

USD. Trong dé khu vurc kinh té trong nu'éc nhap siéu 22.89 ty USD, e

khu vure kinh té nuéc ngoai xuat siéu 29,41 ty USD. Khu vuec kinh té

nudc ngoai van dang 1a khu vue chiém da sb thi truwdng xuat khau

cua Viét Nam. e

) Tong ca nudc/Tri gia (trieu USD)

mm Khu vuc kinh té trong nudc/ Tri gia (triéu USD)
mm Khu vuc kinh té nudc ngoai/ Tri gid (triéu USD)
—Tbng ca nudc/ %YOY
—Khu vuc kinh té trong nudc/ %YOY
—Khu vuc kinh té nudc ngoai/ %YOY

2018 2019 2020 2021 9T/2022
08 Ngudn: TCTK
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XUAT NHAP KHAU HANG HOA 9 THANG NAM 2022 4. Toc do tang truong nganh van tai kho bai

(SO VOI CUNG KI NAM TRUGC) . . .

Toc do tang trdng van tai kho bai trong khoang thoi gian tir nam 2010 dén nay cd chiéu hu'dng tang
nhanh, d&c biét 1 nhirng ndm gan day, s6 liéu ching tdi thu thap du'gc cho thay sy’ phat trién manh
mé. Diéu nay cho thay nganh logistics dang c6 nhirng tién bd vurot bac gép phan I1&n vao kinh té trong

. A, . . nudc. Téc do ting trwdng kép (CAGR) giai doan 2010-2021 dat 23.64% (cao hon nhiéu so vdi toc do
XUAT KHAU Iﬁﬂn NHAP KHAU tdng GDP trong nwdc) da cho ta thay birc tranh tu'oi sdng clia nganh Logistics tai thi tru'dng Viét Nam.
. ~ 9 thang nam 2022, téc dd tang trwdng nganh van tai kho bai clia Viét Nam ting 14.2% so vdi cung ky

XUAT SIEU nam 2021 da cho thay mac du ndm 2022 céc cong ty trong nganh gap nhiéu khé khan vdi tinh trang

282 ty USD 6,52 276 ty USD don hang gidm, chi phi tdng cao nhung véi su’ bung nd clia thuong mai dién tr va nhirng nd lu'c 6n
/]\17,3% tyuUsD /[\ 13% dinh kinh té vimo cua cac quoc gia trén toan cau sé giup cho nganh Logistics tiép tuc dat tang tru’dng

t6t trong ndm 2022 va nhirng ndm sau do.

TOC PO TANG TRUGNG VAN TAI KHO BAI CAC NAM

Thi trudng xuat khau: Thi trudng nhap khau: CAGR N 23 64%
Hoaky 86,3 tyusp 1°25,4% Trung Quéc 91,6 yusd 1°12,7%
TrungQuéc 40wyusd  13,2% HanQuéc 48,5tyusb 119,8%

Ngudn: TCTK /

2010  20M 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Ngudn: TCTK
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1. Cd sé ha tang

M6t s6 du’ an giao thdng dudng bd trong diém Dy kién khdi céng Vén dau tu (ty dong)

- HA TANG GIAO THONG PU'GNG BO

Cao téc Khanh Hoa — Budn Ma Thuét Jun 23 5,632

Ving Chiéu dai cao téc (Km) Chiéu dai quéc 16 (km) Cao toc Bién Hoa - Viing Tau Jun 23 17,837

- - Cao téc Chau Déc- Can Tho —Séc Trang (Giai doan 1) Apr 23 11,120
Trung du va mién nui phia Bac 392 7256

. . . Du an dudng Vanh dai 4 vung tha dé Ha Noi Jun 23 85,813

Dong bang séng Hong 468 2133 )

) ) Dv an dudng Vanh dai 3 TP. H6 Chi Minh Sep 22 75,378
Bac Trung Bo va Duyén hai mién Trung 193 8366
Tay Nguyén 19 3059
Dong Nam B6 51 855
Pong bang séng Ctru Long 40 2652

- HA TANG GIAO THONG PU'GNG SAT

Muc tiéu dén nam 2030 cuia ha tang giao théng dudng bo

Hién trang ha tang giao thong dudng sat

STT  Loaidudng Muc tiéu dén 2030
1 Caotéc Pat 5000 km duding cao téc Sélugngtuyén /7 Chiéudai (km) 3143 Sélugngga 277
2 Quoéc 16 - Pat téng chiéu dai quy hoach khoang 32.000km v&i174 tuyénquéc 16 C4c loai khd dudng: 1000mm: 85%
- Nangcap, cai tao khoang 4.700km dudng quéc 16 1435mm: 6%

L \ Khé dudng 16ng cuia 2 khd dudng trén: 9%
- N6ithdng duGng HCM

- Tiéptuc dau tu xay dung dusng venbién i ad s A . n s “
Muc tiéu dén nam 2030 cua ha tang giao thong dudng sat

3  budngvanhdai - Pudngvanh dai 4 va 5 & Ha Noi
- budngvanhdai3va 4 3 TP.HCM

sélugngtuyén 16 chidudai km) B5B50H

Dy &nnéibat:  Dudng sat toc dd cao Bac Nam toc do 225km/h

Nguén: T6ng cuc dudng bo Viét Nam

Ngudn: Téng Cong ty budng sdt Viet Nam
11
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2. Hoat dong dich vu van tai logistics

Hién tai, hang hda chu yéu duwoc van chuyén qua dudng bd (gan
72% khoi lugng hang hoa trong Quy 3/2022 dugc van chuyén
bang dudng bd). Ngoai ra do loi thé dia hinh nhiéu s6ng ngoi, kénh
rach, dac biét 14 & khu vu'c mién Nam nén van tai dudng thuy ciing
chiém ti trong nhiéu trong cac loai hinh van tai (22.7%). Tiép dén I3
duding bién, duwdng sat va dudng hang khong.

Mac du la loai hinh van tai chiém ty trong I&n nhat nhung tiém
nang khai thac ning luc van tai dwdng bd van chua dat duoc
murc cao nhat do cac céng trinh duding bd van chua cé su’ nhat
quan vé chat lwgng va viéc cac du an giao thdng trong diém cé
nguy co cham tién do cé thé la rdi ro cho nhirng don vi kinh doanh
tai thi tr'o'ng Viét Nam.

13

VAN TAI HANG HOA THEO LOAI HINH VAN TAI (Q3/2022) KHOI LUGNG HANG VAN CHUYEN BANG DU'GNG BO (TRIEU TAN)
2010-2021 CAGR=7%
mDudng bo
budng thay ndi dia
= Dudng bién
Pudng sat

= bucng hang khong

20\C 20 9TV o\ P 3\O 9T VB 0, 32007 2

KHOI LUGNG HANG HOA LUAN CHUYEN BANG PUONG THUY  LUAN CHUYEN HANG HOA BANG DU'GNG BIEN (TY TAN)

(ty tan)

—~___

201020 90\ 290N\390VA9 099016901V 90189 019902090219022 201020\ 9020290400010 90N 9018 0199020,0219022

Nguén: TCTK
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3. Mtrc do tang trudng van tai hang hoa

Mlrc do tang trdng van tai hang héa & ca thi trw'dng trong
nudc va ngoai nwdc déu sut gidm trong hai nd3m dich bénh
(2020-2021) nhw'ng dén nam 2022 da cé sy’ tang tru'dng ro rét
so0 v&i cung ky ndm trwdc dé. Mire tang tru'dng rd nhat thé hién
@ thi tredng ngoai nu'dc (tang 29% so vdi cung ky nam 2021).

Doanh thu tir hoat déng kho bai va dich vu van tai ting déu qua
cac nam, ngoai tr su’ sut giam trong 2 nam dich bénh. Sang
nadm 2022, du’ kién mirc doanh thu nay cé thé hoi phuc bang
thdi diém nam 2019. Tuy nhién tu'ong lai tang trwdng doanh
thu khéng qua cao do nhirng rui ro ti tinh hinh kinh té thé gidi
cé thé dan téi viéc sut gidm san xuat clia cac doanh nghiép, tir
dé gidm nhu cau kho bai, van tai.

14

MUC DO TANG TRUGNG VAN TAI HANG HOA THEO DOANH THU TU HOAT DONG KHO BAI VA HO TRO VAN TAI
THI TRUGNG 9 THANG CAC NAM (MIL USD)

—

A0\O 20\ 90\ Z9 320NN NO T (V@ 2009020022 TG ENIEIIVCICHATIVCHVCN DS 102\1012%013%01Ae

e TTONQ NUGC (%)  ===Ngoai NUSC (%)
Ngudn: TCTK

DOANH THU TU HOAT DONG KHO BAI VA VAN TAI (TRIEU USD)

2018 2019 2020 2021 2022e 2023e 2024e

Nguédn: Statista
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DOANH NGHIEP NGANH VAN TAI KHO BAI 9 THANG CAC NAM 2018-2022

4. Tinh hinh phat trién doanh nghiép
cung Ung dich vu logistics tai Viét Nam
va mot so yéu té anh huéng

e TINH HINH DOANH NGHIEP NGANH VAN TAI KHO BAI

Trong 9 thang dau n3m 2022, tinh hinh hoat ddng cua cac
doanh nghiép cung ng dich vu Logistics tai Viét Nam da du'gc
cai thién dang ké khi ty I&é doanh nghiép thanh Iap mdi va quay
lai hoat dong tang manh. Tuy ty I1é doanh nghiép ngirng cé thoi
han van con xuat hién nhung ty 1& cac doanh nghiép giai thé
gidm ro rét da vén man bulrc tranh twoi sang cho hoat dong cua
cac doanh nghiép Logistics tai Viét Nam.

9T/2018 9T/2019 9T/2020 9T/2021 9T/2022
m Doanh nghiép dang ky thanh lap mdi m Doanh nghiép quay trd lai hoat dong
m Doanh nghiép ngung co thoi han Doanh nghiép giai thé
Nguédn: TCTK
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« MOT SO YEU TO ANH HUGNG

Mot trong s6 nhirng yéu t6 anh hu'dng nhiéu téi
nganh Logistics tai Vit Nam thoi gian phai ké dén gia
xang dau va sy’ tdng trwdng cuia thu'ong mai dién tor
B2C. Xét vé gid xang dau, cé thé thay 9 thang ndm
2022, chi s6 nhap khau xang dau céc loai d& tang dén
47% so vai cung ky nam 2021. Day la mdrc tang Ion
nhat trong vong 5 nd3m qua va d& anh hu'dng rat nhiéu
tdi hé thong van hanh cua nganh Logistics, nhat I3
thoi gian gan day con xay ra hién twong thiéu xang
dau, cac don vi phai lién hé qua rat nhiéu cong ty xang
dau nhung ciing rat khé dé mua nhién liéu dé dang
nhu’ tri'dc va gia cling tang.

Mat khac ,su’ tang tredng nhanh cua loai hinh thuong
mai dién tir B2C tai Viét Nam thoi gian qua, dac biét la
su’ thay doi hanh vi mua sdm cla khach hang sau khi
trai qua thoi ky dich bénh tir mua sam tru'c tiép sang
online d& gdp phan gilp nganh logistic & Viét Nam
d3c biét phat trién. Nam 2022 du’ bao van tiép tuc 13
nam tang trwvdng nhanh cldia nganh thuong mai dién
t&r v&i mdre tang tru'dng du’ bao dat 20% so v&i nam
2021.

16

DOANH THU THU'GNG MAI DIEN TU B2C VIET NAM (TY USD)

allll

2017 2018 2019 2020 2021 Du béao 2022

CHi SO GIA NHAP KHAU XANG DAU CAC LOAI

~ul

9T/2018 9T/2019 9T/2020 9T/2021 9T/2022

mmm DoanhthuB2C  ——=Ty lé tang trudng

Nguén: Tradingeconomics

Nguén: TCTK
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« DIEU KIEN KINH DOANH NGANH VAN TAI KHO BAI TAI VIET NAM

Céc doanh nghiép nu'éc ngoai mudn kinh doanh trong linh vurc van tai kho bai tai Viét Nam phai tuan thi mot sé quy dinh nhu’ sau:

Nganh nghé

Ma nganh

Hinh thirc dau tu

Ty |é von gop toi da ciia nha dau tu nudc ngoai

Dich vu van tai hang hoa thudc dich vu
van tai bién (trlr van tai ndi dia)

CPC 7211, 7212

Duoc thanh 1ap cac cong ty van hanh dodi tau
treo c& Viét Nam hodc gép von, mua co phan,
phan vén gép trong doanh nghiép von Viét Nam

49%

Dich vu xép d& container (ho tro van tai CPC 741 Thanh lap doanh nghiép lién doanh v&i Nha 50%
bién) dau tw Viét Nam hodc gép von, mua cd phan,
phan von gép trong doanh nghiép von Viét Nam
Dich vu xép d& container thudc cac Thanh lap doanh nghiép lién doanh vdi Nha 50%
dich vu hé trg moi phuong thire van tai, dau tw Viét Nam hodc gép vén, mua cd phan,
trlr dich vu cung cap tai cac san bay phan vén gép trong doanh nghiép vén Viét Nam
Dich vu théng quan thudc dich vu hd Thanh lap doanh nghiép lién doanh vdi Nha Khong han ché ty lé
tro van tai bién dau tu Viét Nam hodc gép vén, mua cd phan,
phan vén gép trong doanh nghiép von Viét Nam
Dich vu Kiém tra van don, dich vu mdi Thanh 1ap doanh nghiép lién doanh vé&i Nha Khéng han ché ty 1é
gidi van tai hang hoa, kiém dinh hang dau tu Viét Nam hodc gép von, mua cd phan,
hoa, dich vu l1ay mau va xac dinh trong phan vén gdp trong doanh nghiép vén Viét Nam
lwong; dich vu nhan va chap nhan
hang; dich vu chuan bj chirng tir van tai
Dich vu van tai hang hda (du'dng thuay CPC 7222 Thanh lap doanh nghiép lién doanh vdi Nha 49%

ndi dia)

17

dau tu’ Viet Nam ho3c gép von, mua ¢ phan,
phan vén gép trong doanh nghiép vén Viét Nam
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Nganh nghé M3 nganh Hinh thirc dau tu Ty |é von gop toi da ciia nha dau tu nudc ngoai
Dich vu van tai hang hda (duwdng sat) CPC 7112 Thanh lap doanh nghiép lién doanh v&i Nha 49%

dau tuw Viét Nam hodc gép vén, mua cd phan,
phan vén gép trong doanh nghiép von Viét Nam

Dich vu van tai hang hda (du'ong bo) CPC 7123 Thanh lap doanh nghiép lién doanh v&i Nha 51 %
dau tw Viét Nam hoac gép von, mua cd phan,
phan von gép trong doanh nghiép von Viét Nam

Dich vu kho bai CPC 742 Thanh Iap doanh nghiép 100% vén nu'dc ngoai 1 OO%
ho3c lién doanh hodc gép vén, mua cd phan,
phan vén gép trong doanh nghiép von Viét Nam

Dich vu dai ly van tai hang héa CPC 748 Thanh 1ap 100% vén nu'éc ngoai ho3c lién 1 OO%
doanh ho3c gép vén, mua cd phan, phan vén
gdp trong doanh nghiép von Viét Nam

Dich vu chuyén phat CPC 7512 Thanh 1ap 100% von nwdc ngoai hodc lién 100%
doanh ho3c gép vén, mua cd phan, phan vén
gdp trong doanh nghiép von Viét Nam

Theo:

- Biéu cam két cu thé vé dich vu cta Viét Nam tai WTO
. Lugt dau tu 2020;

- Lugt Thuong mai nam 2005;

- Nghi dinh s& 31/2021/NB-CP ngdy 26/03/2021,

- Nghi dinh s& 163/2017/NB-CP ngdy 30/12/2017

Nguén: VietanLaw
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1. Tong quan tinh hinh dau tu nganh Logistics von FDI

“Pau tu’ vao nganh Logistics cé xu
hwdéng tang trdng déu qua cac nam.
Céc doanh nghiép FDI hau nhu tap
trung dau tu’ & mang kho bai va cac
hoat dong hé trg cho van tai. Pay 13
nganh dau tu’ hiém hoi cd sy’ ting
trwdng kha déu dan dic biét trong thoi
ki dich Covid-19 thi nganh nay dat con
s6 von dang ky dau tu rat cao. Sang
nam 2022 trong khi phan I&n cac nganh
khac cé su sut giam kha dang ké vé ca
s6 lugng du’ &n va von dang ky dau tu,
thi nganh van tai kho bai van dat con s6
thu hut twong doi 6n dinh, cho thay day
van dang la mdt trong nhirng nganh
nghé cé tiém nang I6n vé thu hat dau tw
& Viét Nam. oy

Xét theo sb lwong du’ 4n nganh Logistics
thu hut dau tu’ vao Viét Nam, chiing t6i nhan
thay xu hu'édng tang trwdng déu dan va ré
rét t nam 2013 t&di nam 2019 (mudrc tang
trrdng trung binh dat 37.3% trong giai doan
tlr 2013-2019) vdi tong s6 du’ an 13 658 du’
an. Sang dén 2 ndm 2020 va 2021, day la
giai doan bung né dich bénh Covid-19 trén
toan cau, do dé sb lwong du’ an thu hit vao

26

hai nam nay giam ro rét. 10 thang nam 2022,
s6 lwong du’ an dang ky cap mdi nganh van
tai kho bai da bang gan 90% so véi nam
2021. Nhung tinh hinh kinh té thé gidi van
chua cé dau hiéu hoi phuc, cac don hang bi
giam, tinh hinh dirt gay chudi cung &rng van
dang tiép dién va lam phat cao. Chuing t6i
nhan dinh trong Quy 4 va téng két cd ndm
2022, viéc thu hat dau tu’ nganh Logistics
sé dat mirc ting tru'dng kha vé sé luvong du
an dang ky dau tw nhu'ng mure tang khéng
qua lon.

Vé khia canh tdng von dau tu, thi trudng
dau tu nganh Logistics tai Viét Nam ghi
nhan con s6 3.9 ty USD tong von dang ky tir
nguén von FDI tir ndm 2013 dén nay. Lwong
von thu hut dau tu’ ctia nganh dac biét ting
cao vao hai nam 2020-2021. Day la hai nam
dinh diém cua dich Covid-19, méc du gip
bat loi vé rui ro trong dirt gdy chudi cung
'ng do viéc thu'c hién cac bién phap phong
tda tai cac qudc gia nhung viéc thay déi théi
quen mua hang cua ngu'di tieu dung cong
véi viéc day manh van chuyén hang hda
dac biét 153 hang y té da gép phan day quy
mé vén cac du’ &n tang cao.

TiINH HINH THU HUT DAU TU NGANH LOGISTICS TU NAM 2013 TGI NAY

®FDlI eliéndoanh @S6duéan

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

TANG TRUGNG VON DANG KY THEO NAM TANG TRUGNG SO DU AN THEO NAM

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Ngudn: HOUSELINK
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BAN DO PHAN BO DU AN NGANH LOGISTICS
(THEO VON PANG KY DAU TU)

Céc du’ an nganh Logistics tap trung chu
yéu & khu vu'c mién Nam vdi nhiéu du
an von 1on. Tiép dé [a mién Bac cling thu
hut nhiéu von dau tw FDI nganh nay. Qua
biéu do phan tich, cé thé dé dang nhan
thay thi trwdng dau tu nganh Logistics
van dang cé xu hu'éng tap trung nhiéu & _
cac tinh thanh mién Nam ca vé lu'ong du’ PY
an va qui md dau tuw. Cac tinh mién
Trung van chua thu hut nhiéu dy’ an dau
tw nganh nay. Cac du’ an dau tu’ tai mién
Trung phan bé kha rai rac, chd yéu tap ®
trung & Thanh phé Ba Nang.

THU HUT DAU TU LOGISTICS TUNG VUNG (THEO SO LUGNG DU’ AN)

®Bic Nam @Trung

- ‘
’. 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Ngudn: HOUSELINK
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10 thang ndm 2022, cac tinh phia Bac va phia Nam
thu hut lwong von dau tw nganh Logistics gan nhu
ngang nhau (twong duong 50% va 46% lu'ong von
dau tw), song cé thé thay qui md cac du’ an & mién
Bac c6 phan nhinh hon. Cac tinh mién Trung chi
chiém 4% lwong von dau tu’ nganh. Trong dé cac du’
an dau tu & mién Bac chd yéu van tap trung & cac
tinh vung kinh t& Béng bang séng Hong va & mién
Nam tap trung nhiéu & vung kinh t&€ Béng Nam Bo.
Pay ciing la hai vung mién d&c biét phat trién clia cac
loai hinh nganh nghé ché bién ché tao. Mot s6 tinh
thanh ndi trdi trong viéc thu hut dau tu nhu: Binh
Duwong, Long An, Bac Ninh, TP.H6 Chi Minh, Hai
Phong, Béc Giang,.v.v.

28

PHAN BO DAU TU DU AN NGANH LOGISTICS 10 THANG/2022 PHAN BO BAU TU DU AN NGANH LOGISTICS 10 THANG/2022
(THEO SO LUGQNG DU AN) (THEO VON PANG KY DAU TU)

mBac mTrung =Nam mB3c mTrung = Nam

TOP TiNH THANH THU HUT NHIEU VON PAU TU' (THEO LOAI HINH DU’ AN)

® Dich vu buu chinh Dich vu h trg khac @ Dich vu kho bai Dich vu van tai hang hoa

Binh Ducng

vinh Phic. [

Ba Ria - Ving Tau ||
Hung ven |
Hai Duong |G

Ngudn: HOUSELINK
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“ Nhifng nam gan day Viét Nam bat dau thu
hat du an Logistics tu nguon von dau tu dén

tir nhiéu quéc gia khac nhau. ,,

Trong suét ching duwdng dau tu’ vao nganh Logistics
tlr n3m 2013 t&i nay, chung t6i ghi nhan mot sé qudc
gia nam trong top cac nwdc dau tw nhiéu vao nganh
Logistics & Viét Nam nhu: Singapore, Ha Lan, Han
Quéc, Hong Kéng, Nhat Ban, Trung Quéc,v.v.

Trong dé dan dau vé sb lwong du’ an dau tu’ phai ké
dén Han Quéc. Tuy nhién thai gian gan day xu huéng
dau tu tir Han Quéc dang ¢ chiéu hudng gidm. Va
ca du’ an ghi nhan ngudn von ti Singapore dang cé
sy’ tang lén. Vé khia canh vén dang ky dau tu chung
t6i cling ghi nhan cac ngudn vén dang ky ngudn géc
Singapore chiém ty trong 1&n va cé xu huéng ting

thoi gian gan day. Tuy nhién khi nghién ctru sau va ki

hon vé ngudn goc cua lugng von dau tw, ching toi
nhan thay chi cé 40% cac du’ 4n c6 ngudn goc dung
tlr Singapore. Con lai cac du’ an déu duoc dau tu’ bdi
cac cong ty cé cdng ty me ngudn goc tir nhiéu nu'dre,
noi troi 1a tir Nhat Ban, Dai Loan, Han Quéc va Hong
Kong.

29

XU HU'GNG DAU TU CUA TOP 5 NUGC DAU TU NHIEU NHAT
(THEO VON PAU TU)

eHalan eHanQuéc eHong Kéng eSingapore eTrung Quéc

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

TOP 10 QUOC GIA PAU TU THEO SO LUGNG DU AN

eCaucang eDichvubuuchinh  eDich vu ho trg khac
eDich vu kho bai eDich vu van tai hang hoé

ren oo

ey —————————
onakong |

ey

Trung Q. I

HaLan [

Dai Loan [N

Hoaky
CHLB buc -
Malaysia |

XU HU'GNG DAU TU CUA TOP 5 NUGC DAU TU NHIEU NHAT
(THEO SO LUGNG DY AN)

e Han Quéc eHAng Kéng ®Nhat Ban  eSingapore  eTrung Qudc

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

TOP 10 QUOC GIA PAU TU THEO VON PAU TU

eCaucang eDichvubuuchinh  eDich vy hd trg khac
eDich vu kho bai  eDich vu van tai hang hoa

sraepore
.—
Trung Quéc _
Han Quéc _
Hong kong [
Nhat Ban [
Hoa Ky [

Australia I
Dai Loan I
Vuong quéc Anh I

Ngudn: HOUSELINK
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% Céc tinh thanh thu hit dau tu nhiéu nhat chd yéu nam & mién Nam. ,,

 XET VE QUY MO VON DANG KY PAU TU s6 DU’ AN THEO PHAN LOAI VON

Trong phan ndi dung nay, ching téi phan chia ngudn vén dau tu’ thanh 05 loai nhu’ sau:

1. <2TRIEUUSD 4. 10-50 TRIEU USD
2. 2-5TRIEUUSD 5. >50TRIEUUSD
3. 5-10TRIEUUSD

Qua day chuiing t6i nhan thay da sé cac du’ an dau tu’ vao thi trwdng Viét Nam la nhirng du
an von nho < 2 triéu USD (chiém t&i 76% sb lu'ong du’ an dau tw). Tiép dé 1a cac du’ an von
tlr 10-50 triéu USD (chiém 12%). Con lai la cac du’ 4n thudc céc phan loai von khac. Thuc té
nay cd thé hiéu nhu’ sau: Néu xét trén phuwong dién sb lu'ong du’ an, da phan cac du’ an von
FDI dau tu’ vao Viét Nam la dau tu’ vao linh vure dich vu dai ly van tai hang héa.Day 13 linh vu'c
khoéng can s6 von qua nhiéu. Da s6 cac du’ an von 16n roi vao linh vue xay dung va cho thué
kho bai.

Cac du’ an quy mé I&n chil yéu nam & céac tinh thanh phia Nam, néi tréi 1 Binh Duwong, TP.
Ho Chi Minh, Long An, Ba Ria-Viing Tau. Ngoai ra cac du’ 4n von tir 10-50 triéu USD con lua
chon céc tinh thanh nhu Hai Phong, Hung Yén [am dia diém dau tu..

Cac du’ an von < 2 triéu USD chiém ti & 1&n, cé xu hu'éng tang cao thdi diém trwdc dich
Covid-19. Trong 2 ndm dich bénh va ké ca ndm 2022, xu hu'éng cac du’ an von nho nay da
cé chiéu hu'édng giam. Nhuwng chuing téi van nhan dinh trong twong lai xu hu'édng nay van sé
cé chiéu hu'éng tdng nhd vao téc do hoi phuc clia nganh cling nhu tinh hinh xuat nhap khau

> chie J , - do - cuanganh cung nau tinh Ainn P Kha < 2 triéu USD > 2 triéu USD > 5 triéu USD >10triéuUSD > 50 triéu USD
cUa Viét Nam van dang cé xu hu'éng tang tridng tot. Mot s6 quoc gia dan dau trong viéc dau
tw’ cac du’ an von < 2 triéu USD c6 thé ké dén nhu Han Quéc, Hong Kéng, Singapore, Nhat \
Ban, Trung Quéc,v.v.). Nguon: HOUSELINK
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Céc du an von 10-50 triéu USD tuy chiém ty 1& it
hon nhuwng chung t6i van ghi nhan xu hu'éng ting
cla loai ngudn vén nay qua cac nam tr 2013 téi
nay. Bac biét ghi nhan su’ tang trwdng trong hai
nam dich bénh Covid-19 (2020 va 2021). Chu yéu
ngudn von nay dén tlr cac du’ an dau tu van tai
kho bai. Cé thé thay day van sé 13 xu huwdng chinh
cla dau tu nganh Logistics von 16n trong tu'ong
lai. M6t s6 qudc gia dau tu’ nhiéu cac du’ an thudc
loai ngudn von nay cé thé ké dén nhu Han Quéc,
Singapore, Hong Koéng, Nhat Ban, Ha Lan,v.v.
Trong dé Singapore la quéc gia ghi nhan nhiéu du
an von Idn, nhung nhu’ chung t6i da phan tich phia
trén, chi cé khoang 40% du’ an cé ngudn goc tir
Singapore, con lai cdng ty me clia cac du’ an déu
cé xuat phat tir nhirng nuwdc khac. Biéu nay cho
thay cac cong ty I1&n trong nganh da va dang thuc
day su dau tu’ vao thj tredng Viét Nam, mac du téc
do dang khéng qua nhanh nhung chung ta hoan
toan c6 thé ki vong trong tu'ong lai sé cé thém mot
s6 nha dau tu I&n cdia nganh chon Viét Nam 1am
diém dén dau tw. Cac du &n thudc céc phan loai
nguodn von khac cling déu cé xu hudng tang.
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PHAN LOAI VON PAU TU THEO SO LU'GNG DU AN

o< 2trieulUSD o> 2trieu USD > 5 triéu USD > 10 triéu USD > 50 triéu USD

2014 2016 2018 2020 2022

PHAN LOAI VON THEO QUOC GIA

e<2trieulUSD eo>2trieuUSD o> 5trieu USD >10triéuUSD o> 50 triéu USD

Han Quéc
Singapore

Hong Kéng
Nhat Ban [
Trung Quc [ .
HaLan [ e

pai Loan [
Hoa Ky [N |
cHLB buc [T
Malaysia _

Ngudn: HOUSELINK
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2. Chuoi cung irng dau tu

ngénh Logistics d Viet Nam NGANH LOGISTICS (THEO SO LUGNG DU AN)

TINH HINH PAU TU' CAC DICH VU TRONG CHUOI CUNG UNG

TINH HINH PAU TU CAC DICH VU TRONG CHUOI CUNG UNG
NGANH LOGISTICS (THEO VON BAU TU)

Logistics & nganh nghé kinh doanh kha
dac thu. Nguén von dau tu tru'c tiép nuwdc
ngoai (FDI) chi cé thé dau tuw 100% vao
mot sb it linh vue trong nganh. Do dé cé
thé nhan thay ré rang rang ngudn vén FDI
dang don nhiéu vao mang dich vu kho bai
va dich vu dai ly van tai hang hda. Cac dich
vu khac hau nhu rat it. Trong s6 dé dich vu

dai Iy van tai hang hdéa cé nhiéu du’ an e N

dang ky dau tu’ nhat va dich vu kho bai I3 Dichvuvantai Dichwvu Dich vu Dich vy Cau cang Dichvu  Dichvuvantai Caucang Dich vu Dichwu
linh vuc thu hat lwong von dau tu’ 16n hang hoa kho bai buu chinh ho trg khac kho bai hang hoa buu chinh ho trg khac
nhat. Lwgng von dau tuw vao linh vuc kho

bai ludn chiém ti trong nhiéu trong sé cac

linh vu'c thudc nganh Logistics (thu'dng VON DANG KY MGI THEO NGANH CAP THEO NAM

chiém khoang 90% tong s6 von dau tu) va eBuu chinh eCangbién eCangcan e Dichvudailyvantdihanghod e Dichvu gidm dinh hanghda eDich vu giaonhan  eDich vu thdng quan

cd xu hwdng tdng dan theo thdi gian.
Trong do kho lanh la mét trong nhirng thi
trudng ngach cé tiém nang phat trién rat
I&n trong twong lai khi du’ 4n dau tu’ kho
lanh xuat hién lién tuc va quy md dau tuw
cling co xu hudng tang.

2014
33

e Dich vuxép d& eKho baiva luu giit hang hod e Kho lanh

2016

e Trung tam Logjistics

2018 2020 2022

Ngudn: HOUSELINK
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BAN PO PAU TU CAC LiNH VU'C THUOC NGANH LOGISTICS (THEO VON PAU TU)

@ Buu chinh

@ Cang bién

® Cang can

® Dich vu dai ly van tai hang hoa O

@® Dich vu giam dinh hang hoa
Dich vu giao nhan

® Dich vu thdng quan O

@ Dich vu xép d& Q O
Kho bai va luu gilr hang hoa
Kho lanh

Trung tam Logistics

Ngudn: HOUSELINK
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3. bac diém ha tang Khu céng nghiép thu hut cac du an nganh Logistics

Trong phan nay chung t6i phan nhém khodng cach cuia cac Khu cdng nghiép t&i cao téc gan nhat theo 3 nhém nhu’ sau:

- Nhom 1: < 30km
- Nhom 2: 30-70 km
- Nhom 3: > 70km

Pic diém chung clia cac Khu céng nghiép thu hut cac du’ an nganh Logistics 13 vi tri dia ly cdia cac Khu cdng nghiép nay déu rat thuan Igi, nam gan vdi cao tdc, cang bién va san bay
(thudc Nhém 1). Cé thé thay néu Viét Nam cé thé hoan thién hé théng ha tang giao thdng mdt cach chuan chinh, chat luong cao dong thdi day nhanh tién doé hoan thanh cac du’ 4an
ha tang trong diém cé thé gitp thu hut va thic day dau tu’ nganh Logistics rat nhiéu trong twong lai.

KHOANG CACH DEN CAO TOC GAN NHAT KHOANG CACH TGI CANG BIEN GAN NHAT KHOANG CACH DEN SAN BAY GAN NHAT

eNhom1 @Nhdm 2 @Nhdom 3 ® Nhom 1 Nhom 2 @ Nhédm 3 eNhom1 @Nhdm 2 @Nhdm 3
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4. Tinh hinh cac du an dau tu ngudn von truc tiép

trong nuéc (DDI)

Trong phan nay, chung téi tap trung phan tich tinh hinh dau tu cac du an
vén DDI ¢6 s6 vén trén 2 triéu USD (tuong duong khoang 50 ty VND) ¢ xay
dung nha xudng, kho bai trong linh vuc Logistics.

Cac du’ an von DDI dau tuw vao nganh Logistics dang ¢é xu huwéng gidam dan vé
s6 lwong du’ n qua cac nam. Cac du’ an gidm nhanh tir nam 2016 dén 2019.
Lu'ong du’ an dau tu’ tng cao tré lai vao thai diém dich Covid-19 (hai nam 2020
va 2021), xu huédng nay tuong dong véi xu hudng dau tu’ cac du &n vén FDI.
S6 lugng du’ &n dat mirc cao nhat vao ndm 2016 nhung lu'gng von dau tu lai
khong cao Vi da s6 cac du’ an xay dung kho bai, trung tdm logistics déu la
nhirng du’ 4n qui mé nho. Pinh diém vé lu'ong von thu hat dau tw 13 vao ndm
2021 khi lwgng vén thu hat dat téi gan 500 triéu USD. Qui md cac du’ 4n trong
giai doan nay cling kha cao (trung binh gia tri dau tw mdt du’ an vao khoang gan
50 triéu USD).

Song sang dén nam 2022, mac du d tradi qua hon 10 thang nhung di liéu vé
du an dau tu nganh Logistics chiing t6i ghi nhan khdng qua 16n. Vi tinh hinh
hién tai ching t6i nhan dinh ca n3m 2022 viéc dau tu’ vao nganh nay sé khé dé
ghi nhan nhirng con s6 nhu’ ndm 2021. Cac du’ an Ién vé hé thdng cang bién,
cang hang khéng déu dién ra trong thdi gian dai, cong tac chuan bj va thu'c hién
du’ 4n cling sé& can nhiéu cdng doan. Trong khi dé cac du’ 4n vé trung tam
Logistics va nha xu'éng-kho bai cho thué bang ngudn vén DDI ching t6i nhan
dinh sé khéng cao do nhu cau khéng qua 16n bdi cac nha may dang gap tinh
trang gidm cac don hang 16n, budc phai tim cac mdi hang nho 1é hon dé duy tri
san xuat.

36

TINH HINH DAU TU DU AN NGANH LOGISTICS VON DDI

eDDI @S6duan

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

TINH HINH PAU TU' CAC DICH VU TRONG CHUOI CUNG UNG NGANH LOGISTICS (THEO SO LUGNG DU AN)

Dich vu kho béi Cau cang

Ngudn: HOUSELINK
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D{ liéu du 4n dau tu’ ngudn vén DDI trong bao cdo nay 13 cac du Pa phan céc du’ 4n dau tu bang ngudn vén DDI ¢ mirc von tir 2-5 triéu USD va 10-50 triéu USD. Trong dé céc du’ an cé qui md von 2-5
an c6 von trén 2 triéu USD va cé xay dung co sé ha tang, do do triéu USD van dang cé da tang trong hai ndm tré lai day. Nhung nhin chung ndm 2022 xu hu'éng phat trién ctia cac nhém vén khéng cé
theo ghi nhan tir di¥ liéu chiing t6i tong hop duwoc thi dich vu kho dau hiéu kha quan khi xuat hién su’ sut giam lién tuc.

bai va cau cang la hai loai hinh co sé Logistics du'oc dau tu’ xay
duwng nhiéu nhat bang nguén vén DDI.

Khi so sanh viéc dau tu’ vao loai hinh dich vu kho bai cta hai loai
nguén von DDI va FDI, chiing tdi nhan thay cac doanh nghiép DDI
tuy dau tu it du &n hon nhung qui mé du’ an kha twong dong véi
cac du’ 4n dau bang ngudn vén FDI, tham chi qui mé vén trung
binh con nhinh hon. Viéc dau tu phan 16n duoc thu'c hién bdi
mat s6 nha dau tu' 1on tai Viét Nam e >2triéu USD e >5 triéu USD «>10 triéu USD >50 triéu USD

PHAN LOAI VON PAU TU THEO SO LU'GNG DU AN XU HU'GNG DAU TU TUNG LOAI VON (THEO SO LUGNG DU AN)

SO SANH LOAI HINH PAU TU DICH VU KHO BAI TAI VIET NAM

eFDlvalién doanh @DDI

>2tiéuUSD  >51riduUSD  >10triéu USD  >50 tridu USD 2018..-~2017° 2018 2019 2020 2021 2022

Ngudn: HOUSELINK
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vu'c mién Bac va mién Nam. Viéc dau tu’ dy an & mién Trung kha rovirac, ) ' ' ' '
s6 lwong du’ an dau tu’ & khu vure ndy it nhat trong ba mién. Nhwng xét ® Bac ® Nam ® Trung

vé qui md von dau tu’ thi mién Trung chiém gan 30% von nhd cac du’ an
von 16n dau tw’ nd3m 2021. Mién Bac la vung mién thu hit nhiéu von dau
tw nhat trong ba mién (chiém hon 46% lwong von dau tu). Nhin vao
biéu do cé thé thay rd su’ sut giam vé sb lu'ong du’ an trong nam 2022.
Chuing t6i nhan dinh tinh hinh dm dam nay cé thé sé& kéo dai dén hét
nam 2023 sau dé mdi dan hdi phuc do nhu cau trong nuéc khdng cao,
phan [&n dén tir viéc cac don hang dang bi giam.

PHAN BO VON PAU TU DDI THEO VUNG

Bidc eTrung ®Nam

LI w LI

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Ngudn: HOUSELINK
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5. Mot s6 du an tiéu biéu

39

o _:_'}p- p
SHENGYANG-DUNG QUAT TEXTILE FACTORY

TRUNG TAM KHO VAN SPAIN - ECPVN BINH DUCNG 2

Dia diém Khu cong nghiép Viét Nam-Singapore, X& Tinh Phong,  Quy médyan  36.000 m2 | 900 téin

Huyén Son Tinh, Tinh Qudng Ngai, Vit Nam.
SHENGYANG (VIETNAM) TEXTILE CO., LTD
Thigt k&, thi cong CONG TY TNHH TU VAN XAY DUNG TAN CC
Lién hé (+84) 028 38641262 newcc@newcc.com.vn

Nha ddu tu

LOGITEM DU AN KHO MGI TAN PONG HIEP

Quy médudn 9000 m2

Dia diém KCN Tan Bong Hiép B, Phudng Tan Bong Hiép,
Thi x& Di An, Tinh Binh Duong Viét Nam.
Nha ddu tu LOGITEM VIETNAM CORP

Thiét k&, thi cong CONG TY TNHH TU VAN XAY DUNG TAN CC
Lien hé (+84) 028 38641262 newcc@newcc.com.vn

Dia diém Binh Duong - Viét Nam

Nh& théu CONG TY CO PHAN CO KHI XAY DUNG
THUONG MAI DAI DUNG

Lién hée +84 28 3868 1689 sales@daidung.vn

TRUNG TAM KHO VAN CAINIAO P.A.T

Quymédudn  110.000 m2

Dia diém Long An - Viét Nam

Nha théu CONG TY CO PHAN CO KHi XAY DUNG
THUONG MAI DAI DUNG

Lién hé +84 28 3868 1689 sales@daidung.vn

TECS LOGISTIC FACTORY PROJECT

Logi Dy én Logistic

Quy médudn 10,500 m2

Pia diém H& Chi Minh, Viét Nam

Nha théu CONG TY CO PHAN KET CAU THEP ATAD
Lién hé +84 28 3926 0666 sales@atad.vn

MAPLETREE LOGISTIC FACTORY PROJECT

Logi Dy én Logistic

Quy mdédudn 27,664 m2

Dia diém Binh Duong, Viét Nam
Nha théu CONG TY CO PHAN KET CAU THEP ATAD
Lién hé +84 28 3926 0666 sales@atad.vn

S et
Pebsteel

Loai hinh déu tu FDI

Logi Dy &n Du &n cong nghiép - Trung t&m phdan phdi (FMCG)

Quymoéduan 58,990 m2 (2 phases)

Dia diém Khu céng nghiép VSIP I, Binh Duong, Viét Nam
Cong ty TNHH Quéc t€ Unilever Viét Nam

NhathéuP.EB  CONG TY TNHH NHA THEP PEB

Lién hé (+84) 908 883 531
marketing@pebsteel.com.vn

____-,.
Pebsteel

SEHC STORAGE SAMSUNG

Logi hinh dau tu  FD
Logi Du én Du an céng nghiép - Nha kho
Quy méduan 40,000 m2

Dia diém Saigon Hi-Tech Park Training Center, HCMC, Vietnham

Samsung Engineering Co., Ltd.

Nhathéu P.EB  CONG TY TNHH NHA THEP PEB

Lién hé (+84) 908 883 531
marketing@pebsteel.com.vn
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1. Phan tich chung vé tinh trang cac du an

Theo d{¥ liéu cia HOUSELINK, cac du’ an sap trién khai
tap trung nhiéu hon & mién Bac (chiém khoang 48% so
lwong du’ &n chuan bij trién khai). S6 lu'gng du’ 4n chuan
bi trién & mién Nam it hon khéng nhiéu(41%) va chi
khoang 11% sb Iwong du’ 4n chuan bij trién khai & mién
Trung. Mién Bac va mién Nam van tiép tuc 13 hai ving
mién sbi déng clia cac du’ an Logistics trong tu'ong lai.
D3c biét da s6 trong dé la cac du’ an & giai doan chuan
bi va thiét ké.

Céc du’ 4n chuan bj xay dung trong twong lai dwoc dau
tw nhiéu nhat bang nguon von DDI (chiém 28%). Bén
canh do ciing nhiéu du’ an véon FDI chuan bi duoc trién
khai, ndi bat nhat Ia nguén vén FDI Singapore (19%) va
FDI-USA (12%). Trong dé céc du’ an von USA ¢ qui md
dau tu’ 16n. Bén canh dé ching tdi cling ghi nhan céac
du’ 4n dau tu’ bang ngudn vén FDI-China va FDI-Singa-
pore cling ¢6 qui mé dau tu’ kha 1&n, chi sau cac du’ an
FDI-USA. Cac du an DDI chiém ty |é cao trong tong so
du’ 4n nhung qui md chi & mire twong doi do nhiéu du’
an xay du'ng nha xu'dng, kho bai qui moé trung binh, ca
biét cé mot s6 du’ an xay dung cac trung tam Logistics
Ion.

41

CAC DU AN LOGISTICS CHUAN BI TRIEN KHAI LOAI HINH PAU TU (THEO VON DAU TU)

mDDl  mFDI-Singapore  mFDI-USA
FDI-China mFDI-Korea  mKhac

Bac Trung Nam

BV6n dautu (triéu USD)  mDién tich dat (ha) ¢ S6 lugng du &n

Ngudn: HOUSELINK
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Xét vé loai hinh xay du'ng, dua vao biéu do phan
tich du'di day chung ta cé thé thay cac du’ an
chuan bi trién khai chu yéu 1a cac du an xay dung
mé& rdng cuia cac chu dau tu’ hién hiru (sé lwong
I&n). Song chung t6i cling nhan dinh cac dy’ an
xay mdi clia cac chl dau tu mdi mic du khéng
qué nhiéu (chi chiém 1/3 téng s6 du’ an chuan bi
trién khai) nhung qui mé dau tu trung binh thi
gap rudi cac du an mé rong. Cac du’ an ndi bat
dén tir cac nha dau tw USA, Viét Nam, Han Quéc,
Nhat.

Long An sé& 13 dia diém ndi bat ma cac don vj lién
quan cé thé nham t&i cho cac du’ an tiém nang
chuan bj trién khai. Ngoai ra Bac Ninh, Binh
Duong va Hai Phong cling la ba thi tr'Ong trong
diém cuia cac du’ 4n Logistics chuan bj hinh thanh
trong thoi gian tdi. Nhirng khu vuc nay cling la
nhirng khu vu'c sé cung cap thém nhiéu nguén
cung cho thi trwong kho bai trong twong lai.
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LOAI HINH XAY DUNG

Xay dung md rong

m Von dau tu (triéu USD)

m Dién tich dat (ha)

Xay dung mdi

m S6 luong du &n

KHU VU'C TiNH THANH CO DU’ AN CHUAN BI TREN KHAI

.
Pong Nai
Hé NOi
Binh Duong

Héi Ph\ong .I ...

Ngudn: HOUSELINK
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2. Top du an chuan bi trién khai noi bat

« EMP BELSTAR COLD CHAIN LOGISTICS CENTER
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* YEN LENH LOGISTICS PORT (HA NAM INTERNATIONAL PORT & LOGISTICS CENTER - WESTERN PACIFIC)

« MAPLETREE LONG AN LOGISTICS CENTER (2 PHASE)



Bdo cdo dugc téi frg bdi:
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CONG TY TNHH TU VAN XAY DYNG TAN cC NNeRIN  CONG TY TNHH NHA THEP PEB YW,V  cONG TY c8 PHAN KET CAU THEP ATAD ‘I} :’I::;:lg:: :1‘:;_"::;""" S

Partnership Success DHlDUI’IG

New CC Construction Consultants Ca. Lirk

CONG TY CO PHAN HOUSELINK

Tang 9, tda nhd Sannam, 78 Duy Tan, Cau Gidy, Ha N&i, Viét Nam
(+84) 966 222 490 | info@houselink.com.vn | https://houselink.com.vn/

CAM KET Chung 161, bo phan nghién clu va phan tich thi trudng clia Cong ty C6 phdn HOUSELINK, cam két réing céc théng tin dua ra trong bdo céo ndly dudc xd Iy mét cdch chan thuc va chudn muyc
nhdt. Ching t6i cam k&t tudin th dao dic nghé nghiép & miic dd cao nhdt cé thé dat dudc. ®
TUYEN BO MIEN TRACH NHIEM  B&n quyén bdo cdo ndy thudc vé Cong ty ¢ phdn HOUSELINK. Nhding thong tin stf dung trong béo cdo dudc thu thdp i nhiing ngudn ma HOUSELINK coi & dang tin cdy, cé sén va hap phdp. HOUSELINK khéng chiu tréch nhiém vé tinh H o U s E L I N I(
chinh xdc clia ching. : :
Grow Business Effectively

Quan diém thé hién trong bdo cdo ndy Ia clia (cdc) tac gid va khdng nhdt thiét lién hé véi quan diém chinh thitc clia HOUSELINK. Nha ddu tu st dung bdo cdo ndy Iuu ¥ céc nhdn dinh trong bdo cao mang tinh chdt chi quan clia
chuyén vién phan tich HOUSELINK. Nha ddu tu st dung bdo cdo tu chiu tréch nhiém vé quyét dinh clia minh.
Bdo cdo ndy khdng dudc phép sao chép, téi ban bdi bdt ky cd nhan hodc 16 chic ndo khi chua dudce phép clia HOUSELINK.




